HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE

Model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 26-maart261725 juli 2024 vastgesteld.
Verwijzing naar dit model en het gebruik daarvan zijn uitsluitend toegestaan indien de ingevulde,
de toegevoegde of de afwijkende tekst duidelijk als zodanig herkenbaar is. Toevoegingen en
afwijkingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd 'bijzondere bepalingen'.
ledere aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wo»&*
door de ROZ uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN:
L *
. gevestigd/wonende te .......... *x,

hierna te noemen 'verhuurder’,

EN

® e *,

. geboren: .......... *

. wonende te .......... *

. [echtgenoot/echtgenote/geregistreerd partnei*vin: .......... *x,
o [curator/bewindvoerder*]: .......... x

(indien van toepassing, zowel ieder afzonderl’jk c's gezamenlijk),
hierna te noemen 'huurder..

NEMEN HET VOLGENDE IN AANI'ER /ING:

[optie 1:]—

Onbepaalde tijd

- partijen kiezer.. nadrukkelijk riet—voor de—megehﬂckmfd—vaﬁ—een kortdurende
g 2 g huurrelatie voor onbepaalde

aan huurder komt huurbescherming toe vanaf aanvang huurovereenkomsts.

[optie 2:]——
OnbepaatdeBepaalde tijd meteenrmintmumdadrvan twaat(12j.......... * maanden
- partijen kiezen, mede met het oog op de investeringen die zij in het kader van deze

huurovereenkomst doen, ﬁadfuk-keth—ﬁfe{—voor de—mﬁge’cvkhefd—van—een kottdurende
3 6 huurrelatie wetkeminimaat




- deze huurovereenkomst kan gedurende de minimumtermin—van—twaat—(12)
maandenbepaalde tijd niet tussentijds door partijen worden opgezegd-omdat;

artiket727+tid-+Burgertijk-Wetboekna het verstrijken van de bepaalde tijd voor onbepaalde tijd

voortgezet;
- aan huurder komt huurbescherming toe vanaf aanvang huurovereenkomst.

ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Het gehuurde, oes emming
. 1.1 yveniaurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de
[zelfstandig 2/onzelfstandige*] woonruimte met inbegrip van .......... * hierna 'het gehuurde'

De staat van het gehuurde op de opleveringsdatum is beschreven in het als bijlage aangehechte
en door partijen geparafeerde proces-verbaal van oplevering. Het gehuurde is nader aangeduid
op de als bijlage bij deze huurovereenkomst gevoegde en door partijen geparafeerde
plattegrond/tekening=.

1.2 Het gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimte-

[optie:}] waarin huurder zijn hoofdverblijf dient te hebben*].

[optie]
Meer specifiek is het gehuurde uitsluitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimte voor:



[- een gehandicapte in de zin van artikel 7:274a lid 2 BW
- een oudere in de zin van artikel 7:274b BW

- een jongere in de zin van artikel 7:274c lid 2 BW

- een student in de zin van artikel 7:274d lid 2 BW

- een promovendus in de zin van artikel 7:274e lid 2 BW
- een groot gezin in de zin van artikel 7:274f lid 2 BW*]

Na beéindiging van de huurovereenkomst wordt het gehuurde opnieuw aan:

[- een gehandicapte in de zin van artikel 7:274a lid 2 BW

- een oudere in de zin van artikel 7:274b BW

- een jongere in de zin van artikel 7:274c lid 2 BW

- een student in de zin van artikel 7:274d lid 2 BW

- een promovendus in de zin van artikel 7:274e lid 2 BW

- een groot gezin in de zin van artikel 7:274f lid 2 BW*] verhuurd.

1.3 Het is huurder niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijle t»estemming van
verhuurder een andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omsct re =% in artikel 1.2.
1.4 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst [we.‘nici>! een kopie van het
energielabel als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen et ‘of € cn kopie van de Energie-
Index ten aanzien van het gehuurde ontvangen.

Voorwaarden

2.1 Deze huurovereenkomst verplicht partijen tot na'cvii.gvan de bepalingen van de wet met
betrekking tot verhuur en huur van woonruimte voor zc“er. Jaarvan in deze huurovereenkomst niet
wordt afgeweken. Van deze huurovereenkomst maien deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE', vestgosteld op 26—maart—20+725 juli 2024 en
gedeponeerd op +2aptit261+76 augustus 20-40) de griffie van de rechtbank te Den Haag en
aldaar ingeschreven onder nummer 2€ +#2+20/2024, hierna te noemen 'algemene bepalingen'.
Deze algemene bepalingen zijn partijer .b&iend. Huurder heeft hiervan een exemplaar ontvangen.
De algemene bepalingen zijn' va ‘oepassing behoudens voor zover daarvan in deze
huurovereenkomst uitdrukkelijwis afgeweken of toepassing ervan ten aanzien van het gehuurde
niet mogelijk is.

Duur, verlenging en anzagging

[optie 1:]—
Onbepaalce i’ja
L 2.1°.Dsze huurovereenkomst is aangegaan voor onbepaalde tijd, ingaande op

verhuudrder. Indien de ingangsdatum niet op een werkdag valt, zal het gehuurde op de
eerstvolgende werkdag ter beschikking worden gesteld. Verhuurder behoudt zich het recht voor
om de terbeschikkingstelling van het gehuurde op te schorten indien huurder op het moment dat

huurder het gehuurde voor het eerst in gebruik wenst te nemen, (nog) niet aan zijn verplichtingen
uit de huurovereenkomst heeft voldaan. Dit heeft geen gevolgen voor de huuringangsdatum en de
uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

3.3 Beéindiging van de huurovereenkomst door opzegging dient te geschieden overeenkomstig
artikel 18.1 van de algemene bepalingen.




[eptieOptie 2:}

OnbepaatdeBepaalde tijd meteerminimumduurvan twaatf-(12)............... * maanden

. 3.1 Deze huurovereenkomst is aangegaan voor cnbepaatdede bepaalde tijd meteen
mintmate-duar-van twaatfH(12y............... * maanden,

Jingaande op e *,

3.2 Verhuurder zal het gehuurde op de ingangsdatum van de huur aan huurder ter beschikking
Stellen s TUCHGC 1€TC votGaatn—aatn—ate 5 i i i
verhutareer.. Indien de ingangsdatum niet op een werkdag valt, zal het gehuurde op <o
eerstvolgende werkdag ter beschikking worden gesteld. Verhuurder behoudt zich het recht veor
om de terbeschikkingstelling van het gehuurde op te schorten indien huurder op het monta#t flat
huurder het gehuurde voor het eerst in gebruik wenst te nemen, (nog) niet aan zijn verolightingen
uit de huurovereenkomst heeft voldaan. Dit heeft geen gevolgen voor de huuringangsdat sm en de
uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

3.3 Tijdens de in artikel 3.1 genoemde periode—van-twaatf{1+2maandenbcpcaiue tijd kunnen
partijen deze huurovereenkomst niet tussentijds door opzegging beéindigen.

3.4 Indien dein artikel 3.1 genoemde twaatf{12)maandenverstrijkenboonaa' e tijd verstrijkt, loopt
de huurovereenkomst, behoudens opzegging, voor onbepaalde tijd ¢ oor.

3.5 Beéindiging van de huurovereenkomst door opzegging diei 't 1.:7eschieden overeenkomstig
artikel 18.1 van de algemene bepalingen.

[eptieOptie 3:]-




Betalingsverplichting, betaalperiode

4.1 Metingangvan de ingangsdatum van deze huurovereenkomst bestaat de bet¢ lingsverplichting
van huurder uit:

- de huurprijs

- [optie:}*] de vergoeding in verband met de levering van elektricite*—/g2 5—ef—/water voor het
verbruik in het woonruimtegedeelte van het gehuurde op basis van ecn zich in dat gedeelte
bevindende individuele meter (kosten voor nutsvoorzieningen n et _an individuele metery:)].

- [optie:}*] de vergoeding voor de overige zaken en diensten die ; eleverd worden in verband met
de bewoning van het gehuurde (servicekosteny:)]

- [optie*] de energieprestatievergoeding als bedoeld ipsastinal’4.3].

4.2 De vergoeding iverband-metdevoor de in artike. H.1 nedoelde levering van elektriciteit, gas
en water voor het verbruik in het woonruimteged :elte van het gehuurde op basis van een zich in
dat gedeelte bevindende individuele meter be:taat uit de feitelijke kosten op basis van de
meterstanden.

4-3-De vergoeding voor de in artikel 7 bi:dac!de overige zaken en diensten die geleverd worden in
verband met de bewoning van het gon) uirde, zoatsaangegeveninartiket7alsmede de vergoeding
in verband met de levering van GleK riciteit, gas en water zonder een individuele meter, wordt
vastgesteld door de-verhuurde::

Op de vergoedingatsbedastd-inartiket4.2en4-3hierboven genoemde vergoedingen wordt een
systeem van voorschetlziar ngen met latere verrekening toegepast, zoals aangegeven in de
artiketenartikel 17-%#0t 2nmet-1+7-15van de algemene bepalingen.

4.3 De (eventuele) Wf6plaken in verband met de eventuele energieprestatievergoeding als bedoeld
in_artikel 7:227 U, 4 Burgerlijk Wetboek zijn/zullen worden vastgelegd in een bijlage bij de
huuroveregionist.

4.4 De-.biwrpris—en, het voorschot als bedoeld in artikel 4.2 en de (eventuele)
enegivore tatievergoeding als bedoeld in 4.3 zijn bij vooruitbetaling verschuldigd, steeds te
\ouwlo2n voor of op de eerste dag van de periode waarop de betaling betrekking heeft [optie*] op
de. door verhuurder aangegeven wijze/door middel van overschrijving op rekeningnummer

. 4.5 Per betaalperiode van één maand bedraagt

— - de huurprijs €
- het voorschot op de vergoeding in verband met de

levering van nutsvoorzieningen (elektriciteit, gas en water) voor

het verbruik in het

woonruimtegedeelte van het gehuurde op basis van een zich




in
dat gedeelte bevindende individuele meter
bedoeld in artikel 6.1); €

- het voorschot op de vergoeding voor de overige zaken en
diensten (servicekosten)

die geleverd worden in verband met de bewoning

van het gehuurde

[¢))

(als

a

€
(als bedoeld in artikel 7);
- de energieprestatievergoeding (als bedoeld in artikel 4.3); €

’

Zodat huurder per maand in totaal heeft te voldoen X

. 4.6 Met het oog op de datum van ingang van deze huurove: e mst heeft de eerste
betaalperiode betrekking op de periode van e * tot en met
............................................. * en is het over deze eerste periode ve c~huldigde bedrag €

€l * . Huurder zal dit bedrag voldoen vé6r of op ........ *,

Huurprijswijziging

. 5.1 Indien het gehuurde woonruimte meteen tef getiberatiseerde hiuurprijsin het lagere
of middeldure segment betreft, kan de huurprijs op roorstel van verhuurder voor-het-eerstper
.............................. efrvervotgens-jaarlijks pe’ ........* worden gewijzigd met een percentage dat
maximaal gelijk is aan het op de ingangsda unwar die wijziging wettelijk toegestane percentage
voor woonruimte met—een—niet-g:thoratiseerde—hudrprijs,—bi—gebreke—waarvan—de
hutrprijsaanpassing ptaatsvindt—oler sefitomstighet—gestetde—in—artiket-5:2:in_het lagere of

middeldure segment. In aanvullii g ¢ Yet in de vorige zin bedoelde percentage kan de huurprijs
op voorstel van verhuurder woidei gewijzigd met een percentage dat maxirmaatgelijk is aan het
op de ingangsdatum van.die wijziging toegestane percentage voor de inkomensafhankelijke
huurverhoging, indiensh=C ¢ zhuurde zelfstandige woonruimte met—een—niet-getiberatiseerde
hourprifsin het lagere sogment betreft. Partijen verklaren het bepaalde in artikel 7:252a BW voor
zover vereist van o\ e.e¢ nkomstige toepassing en huurder verleent voor zover vereist toestemming
voor het opvreden :an een in artikel 7:252a lid 3 BW bedoelde verklaring.

L £.2 nd’en het gehuurde zelfstandige woonruimte met een geliberaliseerde huurprijs voor
wocnriiint 2 betreft, is hetonder 5.1 gestelde niet van toepassing. In dat geval wordt de huurprijs
Vourl et eerst per..ieeeeeeennns en vervolgens jaarlijks aangepast overeenkomstig het gestelde in

ariikel 16 van de algemene bepalingen. Bovenop en gelijktijdig met de jaarlijkse aanpassing
overeenkomstig artikel 16 van de algemene bepalingen, heeft de verhuurder het recht om de
huurprijs te verhogen met maximaal ....%

LET OP! Dit beding is niet gewijzigd t.o.v. de vorige versie van het ROZ-model! De ROZ kan niet
instaan voor de juridische houdbaarheid van artikel 5.2 van de huurovereenkomst en artikel 16
van de Algemene Bepalingen vanwege de rechtspraak over vergelijkbare
huurprijsverhogingsbedingen in huurovereenkomsten voor woonruimte in de vrije sector tussen




professionele verhuurders en niet-professionele huurders die onder Richtlijn 93/13/EEG vallen!
Inmiddels zijn over die bedingen prejudiciéle vragen gesteld aan de Hoge Raad. De ROZ wacht de
antwoorden op die vragen af, alvorens hij besluit of artikel 5.2 van de huurovereenkomst en artikel
16 vande Algemene Bepalingen aanpassing behoeven en zo ja op welke wijze. Tot die tijd adviseert
de ROZ verhuurders om juridisch advies in te winnen over het al dan niet opnemen van artikel 5.2
in de huurovereenkomst en het (deels) uitsluiten van artikel 16 van de Algemene Bepalingen.

Nutsvoorzieningen
Nutsvoorzieningen met individuele meter(s)

1 Voor zover zich in het Woonrmmtegedeelte van het gehuurde op-basis—van—een—rgict ilat
gedeette bevindende-individuele meter(s) voor één of meer nutsvoorzieningen bevindendraagt:
- [verhuurder/huurder*] zorg voor de levering van elektriciteit

- [verhuurder/huurder*] zorg voor de levering van water

- [verhuurder/huurder*] zorg voor de levering van gas.

Indien verhuurder zorg draagt voor de levering van één of meer van deze nuisvaaizieningen, wordt
daarvoor het conform artikel 4.2 vastgestelde en in artikel 4.5 geno&emaew oorschot in rekening
gebracht.

Nutsvoorzieningen zonder individuele meter(s) en nutsvoqrzieniiigen met individuele meter voor
warmte/koude
6.2 Voor zover zich in het woonruimtegedeelte geemirndiviiduele meter(s) voor één of meer

nutsvoorzieningen bevinden, verzorgt de verhuurdeide betreffende levering, en wordt deze
meegenomen in de uitsplitsing servicekosten, al{ becoeld hierna in artikel 7.

Servicekosten
. 7- Verhuurder zal zorgdragen Yoc:de levering van de volgende zaken en diensten in
verband met de bewoning van het gén o uide:

Belastingen en anc eie heffingen

a—— e usts efeﬁde—zaakbe’casﬂﬁgeﬁ8 1 De volgende belastlnfzen hefflngen retributies en/of

andegredas en zijn voor rekening van huurder voor zover die betrekking hebben op het feitelijk
gceuik van het gehuurde en het feitelijk medegebruik van dienstruimten, algemene en
gemeenschappelijke ruimten:

a. de waterschap- of polderlasten;

de milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing oppervlaktewateren en
zuwermgsheffmg afvalwater;

C. de baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen, geheel of een
evenredig gedeelte daarvan, indien en voor zover huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan
de aanslag of heffing wordt opgelegd;

d. de overige bestaande of toekomstige belastingen, milieubeschermingbijdragen,
lasten, heffingen en retributies.

=3



8.2 Indien de op grond van artikel 8.1 voor rekening van huurder komende keffingen;-belastingen,
heffingen, retributies en/of andere lasten bij verhuurder worden geind en/of indien verhuurder
daarvoor wordt aangeslagen, moeten deze door huurder op eerste verzoek aan verhuurder

worden voldaan.

Beheerder
. 9.1 Totdat  verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder _ un:

9.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder voor wat betreft de inhaud.en alle
verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder >eim .ct op te
nemen.

Waarborgsom
o 10.1 Partijen zijn ermee bekend dat de waarborgsom niet hochar de') twee maanden kale
huur mag zijn en komen in dat kader overeen dat Huurder zat voo rde ingangsdatum een
waarborgsom zal betalen op de in artikel 4.4 aangegeven wijze v =r s /2atte van een bedrag van

10.2 Over de waarborgsom wordt [optie*] wel/geen*] rznteaigoed.

Boetebepaling

o 11.1 Huurder en verhuurder kome!: overeen dat indien huurder tekortschiet in de
nakomingvan zijn verplichting(en) uit hoofua vairde nagenoemde bepaling(en), hijaan verhuurder
een direct opeisbare boete verbeurt zoi ls'v'eronder vermeld:

a. een boete van € ....... * veor ieducre kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij
overtreding van artikel 1 (gebru’k), 9/(tuin), 13.1 en 13.2 (melden schade), 14.1 (algemene
ruimten), 14.3 sub a (huisdiercx) 14.4 (overlast), 21.1 en 21.2 (waarborgsom) van de algemene
bepalingen, met een maximumvan € ...... * onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze
verplichting te voldoen-2.»0n) erminderd verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding;
b. een boete yan € ... * voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij
overtreding van ariikel 1.1 en 4.2 (veranderingen en toevoegingen), 8 (antennes), 10 (zonwering),
14.2 en 14.3 &'1b L (reclame, ventilatie- en rookkanalen) van de algemene bepalingen, met een
maximum va i © ...... *, onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te
voldoer-an anverminderd verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding;

C. <er boete van € ...... * voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij
cvertiading van artikel 1.3 (wijziging bestemming) van deze huurovereenkomst en van artikel 2.2
‘nizewerken onderzoek), artikel 12 (controle en toegang), 15.2 (gevaarlijke stoffen), 19 (tijdige en
correcte wederoplevering) van de algemene bepalingen, met een maximum van € Feeen
onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd
verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding;

d. een boetevan € ——.....* perovertreding, te vermeerderen met een aanvullende boete van
€ ——.....* voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 2.1
((tijdelijke) onderhuur) van de algemene bepalingen, met een maximum van € ———....... *

onverminderd f{ij—zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en
fiyonverminderd verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding;eniiceverptichting tot



onverminderd f{H—zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en
fifonverminderd verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoedmg—eﬁénﬁf}eveﬂ:rhehfmgfef

—H2-VYoor11.2 Indien huurder vanwege één en dezelfde overtreding meer dan één van'ie
in artikel 11.1 bedoelde boetes verschuldigd zou zijn, is hij alleen de boete verschuldigd die fals

laatste in de opsomming van artikel 11.1 voorkomt.
o 11.3 Indien verhuurder een consument is (in de zin van richtlijn 93/1S/ZE® inzake
oneerlijke bedingen) is huurder aan verhuurder een direct opeisbare boete vam < ...... * per
kalenderdag verschuldigd, met een maximum van
€ ... *, _onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichéng te voldoen en

onverminderd verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding xoomi dere overtreding van
een verplichting uit deze huurovereenkomst en bijbehorende algerent bepalingen voor zover

nretvantoepassingeen boete genoemd is.

Bijzondere bepalingen

120 e *
. Aldus opgemaakt en [optie*] 0 d€ekend in —............. * voud / digitaal ondertekend*]
L plaats uatem plaats
datum
L fhugcrdar(s)) (verhuurder)
Bijlagen: *)

plattegrond/tekening van het gehuurde

proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering)
kopie van het energielabel/Energie-Index

algemene bepalingen

— o —
_



[ ] afspraken in verband met energieprestatievergoeding
[] informatie op grond van de Wet goed verhuurderschap

Afzonderlijke handtekening(en) van huurder(s) voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de
ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE als genoemd in artikel 2.

L handtekening huurder(s):





